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ASSOCIAGAO DOS REGISTRADORES
DE IMOVEIS DO PARANA




CÉDULA DE CRÉDITO COMERCIAL
PRENOTAÇÃO: 




MATRÍCULA:
Assinale com um “x” apenas se a resposta for POSITIVA

( ) Há outros protocolos sobre o mesmo imóvel ( ) São conflitantes?

( ) O imóvel pertence a esta Serventia?

Quanto a qualificação das partes, constam os requisitos abaixo?
( ) Nome(s)                                               

( ) Estado civil                                           

( ) Regime e data de casamento              

( ) Pacto Antenupcial                                

( ) Nacionalidade                                      

( ) Profissão                                              

( ) Domicílio                                              

( ) CPF/CNPJ                                           

( ) RG e Estado/Órgão emissor               

( ) Maior e capaz (escritura)                    

( ) Procuradores  
( ) Foi apresentada uma via negociável e as demais vias da cédula com a expressão “não negociável”?
( ) Consta a denominação “Cédula de Crédito Comercial”
( ) Data e condições de pagamento?
( ) Nome do Credor, e cláusula a ordem?
( ) Nome do Credor, e cláusula a ordem?
( ) Descrição dos Bens objeto da garantia? que se indicarão pela espécie, qualidade, quantidade e marca, se houver, além do local ou do depósito de sua situação, indicando-se, no caso de hipoteca, situação, dimensões, confrontações, benfeitorias, título e matrícula do registro imobiliário.
( ) Consta a taxa de juros e a comissão de fiscalização, se houver?
( ) Consta a praça de pagamento, data e lugar da emissão?
( ) Consta a assinatura do emitente ou de representante com poderes específicos?

 - Requisitos da Cédula (arts.14):
 I - Denominação "Cédula de Crédito Comercial". 
 II - Data do pagamento, se a cédula for emitida para pagamento parcelado, acrescentar-se-á cláusula discriminando valor e data de pagamento das prestações. 
 III - Nome do credor e cláusula à ordem. 
 IV - Valor do crédito deferido, lançado em algarismos por extenso, e a forma de sua utilização. 
 V - Descrição dos bens objeto do penhor, ou da alienação fiduciária, que se indicarão pela espécie, qualidade, quantidade e marca, se houver, além do local ou do depósito de sua situação, indicando-se, no caso de hipoteca, situação, dimensões, confrontações, benfeitorias, título e data de aquisição do imóvel e anotações (número, livro e folha) do registro imobiliário. 
 VI - Taxa de juros a pagar e comissão de fiscalização, se houver, e épocas em que serão exigíveis, podendo ser capitalizadas. 
 VII - Obrigatoriedade de seguro dos bens objeto da garantia. 
 VIII - Praça do pagamento. 
 IX - Data e lugar da emissão. 
 X - Assinatura do próprio punho do emitente ou de representante com poderes especiais.  
 -  Caso houver PENHOR: Constar a indicação do grau do penhor; descrição dos bens vinculados, os quais se indicarão pela espécie, qualidade, quantidade, marca ou período de produção; valor global; descrever o local ou depósito dos bens dados em garantia; e ainda, caso o imóvel dado em localização dos bens apenhados não for de propriedade do emitente, se faz necessário solicitar carta de anuência; ou Recibo de Depósito; ou ainda, cópia autenticada do contrato de locação ou arrendamento.
 - Não é necessário assinatura do credor.
 - Não é necessário reconhecimento de firma das assinaturas. 
ATENÇÃO: A  Cédula de Crédito Comercial pode ser garantida por: penhor cedular; alienação fiduciária (bens imóveis  no SRI e móveis no Cartório de Títulos e Documentos e DETRAN, art.1.361, parágrafo primeiro, do Código Civil ) e hipoteca cedular (art.19 do Decreto Lei nº 413/69).

( ) Na cédula  consta o grau da hipoteca?
( ) Foi apresentada a procuração, com poderes especiais e expressos, na via original ou cópia autenticada?
( ) Foi apresentada a última alteração contratual e a certidão simplificada da Junta Comercial em nome da empresa devedora?

 - DAS PARTES:

( ) Na cédula contém a qualificação completa, nome do cônjuge, regime de casamento e assinatura do  emitente(devedor) e  cônjuge?
 - Caso o emitente (devedor) e o cônjuge não forem os proprietários do imóvel, se faz necessário constar os proprietários do imóvel na qualidade intervenientes hipotecantes/garantidores ou fiduciantes, mencionando qualificação completa e assinatura. 
 - Caso o regime de casamento do emitente(devedor) for de separação total de bens, não precisa da outorga uxória ou marital.
( ) O emitente ( proprietário do imóvel)  está qualificado na matrícula e no título com nome completo, estado civil, RG, CPF e endereço?
 - Caso falte qualificação ou exista alteração, averbar previamente ao registro da cédula

( ) Na cédula contém a qualificação completa do credor?
( ) Deve ser efetuada alguma averbação referente à qualificação do devedor (retificação de dados de qualificação, casamento, separação, divórcio, alteração da razão social)?

 - DO IMÓVEL:

( ) A identificação e a descrição do imóvel constante da cédula são idênticas àquelas constantes da matrícula (denominação, área, confrontantes, construções)?
( ) Sobre o imóvel incide algum ônus impeditivo de registro da garantia (hipoteca cedular, hipoteca de SFH, penhora da União Federal ou do INSS, cláusula de inalienabilidade, promessa de compra e venda em favor de terceiro, averbação de indisponibilidade)?
 - Em caso positivo fazer DR requerendo o cancelamento do referido ônus.
ATENÇÃO: Anuência do credor, com reconhecimento de firma e procuração,  caso o imóvel já esteja hipotecado em grau inferior a outro credor que não o da cédula apresentada.
ATENÇÃO:  A venda do imóvel hipotecado pela cédula de crédito depende de prévia anuência do credor por escrito (art.59).
 - Em casos de escritura pública de formal de partilha não há necessidade de prévia anuência do credor por escrito.

Sobre o imóvel incide algum ônus não impeditivo do registro da garantia (hipoteca em primeiro grau, penhora, servidão)?
 - Na cédula deverá constar expressamente qual o respectivo ônus e a ciência do credor.

( ) Deve ser efetuada alguma averbação referente ao imóvel (inscrição imobiliária, construção, logradouro)?

ATENÇÃO: Quando houver alienação fiduciária de bem móvel ou penhor de veículo o registro deverá  ser feito  no Cartório de Títulos e Documentos e DETRAN, art.1.361, parágrafo primeiro, do Código Civil.
ATENÇÃO:  Prazo – 3 dias.
Declaro que preenchi o presente termo de qualificação registral após analisar o título e a matrícula, responsabilizando-me pelas informações inseridas. O presente termo será digitalizado e vinculado ao Protocolo ___________. 
Data: __/__/____ 
Assinatura: _______________
Conferido por __________________. 
(para registro da hipoteca cedular no LIVRO 2, seguir modelo próprio)

