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ASSOCIAGAO DOS REGISTRADORES
DE IMOVEIS DO PARANA




CÉDULA DE CRÉDITO RURAL PIGNORATÍCIA
PRENOTAÇÃO: 





MATRÍCULA/REGISTRO:
Assinale com um “x” apenas se a resposta for POSITIVA

( ) Há outros protocolos sobre o mesmo imóvel ( ) São conflitantes?

( ) O imóvel pertence a esta Serventia?

Quanto a qualificação das partes (pessoa física), constam os requisitos abaixo?
( ) Nome(s)                                               

( ) Estado civil                                           

( ) Regime e data de casamento              

( ) Pacto Antenupcial                                

( ) Nacionalidade                                      

( ) Profissão                                              

( ) Domicílio                                              

( ) CPF/CNPJ                                           

( ) RG e Estado/Órgão emissor               

( ) Maior e capaz (escritura)                    

( ) Procuradores                                      

Quanto a qualificação das partes (pessoa jurídica), constam os requisitos abaixo?
( ) Nome

( ) CNPJ

( ) Sede ou endereços (exemplos: LTDA, S.A., EIRELI)

( ) Há MENOR OU INCAPAZ emitente ou garantidor?

( ) Foi apresentado alvará judicial? 

( ) O instrumento indica e qualifica o representante ou assistente (ao menos nome, CI e CPF)?


LISTA DE DOCUMENTOS
( ) CÉDULA DE CRÉDITO em 02 (duas) vias, sendo uma delas não negociável com firma reconhecida;
( ) CERTIDÃO SIMPLIFICADA, CONTRATO SOCIAL E ALTERAÇÕES OU PROCURAÇÃO, quando o emitente for PESSOA JURÍDICA;
( ) CND RECEITA FEDERAL, quando PESSOA JURÍDICA;

TÍTULO
( ) Há a denominação "Cédula Rural Pignoratícia”?
( ) Apresentaram a via original e as não negociáveis?
( ) A cédula foi assinada por todos os envolvidos e rubricadas em todas as vias com firma reconhecida? Assinatura do próprio punho dos emitentes ou de representante com poderes especiais? Avalistas e garantidores?
( ) O cônjuge ou companheiro assinou o instrumento? 
( ) São casados em regime de separação convencional? 
( ) Se a resposta for SIM, o pacto foi registrado? No pacto não há nenhuma exceção referente ao imóvel dado em garantia?
( ) Constam data e condições de pagamento?
 - Havendo prestações periódicas ou prorrogações de vencimento, acrescentar: "nos termos da cláusula Forma de Pagamento abaixo" ou "nos termos da cláusula Ajuste de Prorrogação abaixo"

( ) Consta o nome do credor e a cláusula à ordem?
( ) Consta o nome do emitente não garantidor/avalista com a qualificação?
( ) Consta o valor do crédito deferido, lançado em algarismos e por extenso?
( ) A indicação da finalidade ruralista a que se destina o financiamento concedido?
( ) E a forma de sua utilização?
( ) Descrição dos bens vinculados em penhor, que se indicarão pela espécie, qualidade, quantidade, marca ou período de produção, se for o caso, além do local ou depósito em que os mesmos bens se encontrarem?
( ) Consta a taxa dos juros a pagar, e da comissão de fiscalização, se houver, e o tempo de seu pagamento?
( ) Consta a praça do pagamento/ Data e lugar da emissão?
( ) Se o proprietário for PESSOA JURIDICA, apresentou Certidão Simplificada (30 dias), Contrato social e alterações ou procuração?
 -  Verificar se já não consta arquivado.
 - Arquivar caso não exista.

( ) Se o proprietário for PESSOA JURÍDICA, apresentou CND Federal?
( ) O emitente é representado por procurador? Foi apresentada PROCURAÇÃO por traslado ou certidão?
( ) A identificação e a descrição do imóvel  dado em localização dos bens apenhados constante da Cédula são idênticas àquelas constantes da matrícula (denominação, área, confrontantes, construções)?
·  PENHOR: Constar a indicação do grau do penhor; descrição dos bens vinculados, os quais se indicarão pela espécie, qualidade, quantidade, marca ou período de produção; valor global; e se penhor for safra é necessário constar o ano;  descrever o local ou depósito dos bens dados em garantia; e ainda, caso o imóvel dado em localização dos bens apenhados não for de propriedade do emitente, fiador ou avalista, se faz necessário solicitar carta de anuência; ou Recibo de Depósito; ou ainda, cópia autenticada do contrato de locação ou arrendamento.
  -  Não é necessário assinatura do credor.
· Não é necessário reconhecimento de firma das assinaturas. 
 - Descrição dos bens vinculados em penhor, que se indicarão pela espécie, qualidade, quantidade, marca ou período de produção, se for o caso, além do local ou depósito em que os mesmos bens se encontrarem.
Declaro que preenchi o presente termo de qualificação registral após analisar o título e a matrícula, responsabilizando-me pelas informações inseridas. O presente termo será digitalizado e vinculado ao Protocolo ___________. 
Data: __/__/____ 
Assinatura: _______________
Conferido por __________________. 
MODELO DE ATO A SER PRATICADO
(NÚMERO DO REGISTRO NO L3) – (NÚMERO_PROTOCOLO) de (DATA_PROTOCOLO) - CÉDULA RURAL PIGNORATÍCIA E HIPOTECÁRIA - Cédula rural pignoratícia e hipotecária sob nº ____________, emitida em _____________, em ___ de _____ de _____, compareceram como: emitente ______________________ (Ident. nº ______________ e CPF/MF nº _____________), nacionalidade, estado civil, com endereço na _______________________________,cidade, estado; intervenientes garantes  ___________________(Ident. nº _____________e CPF/MF nº ___________) e sua mulher ___________________ (Ident. nº ___________e CPF/MF nº ____________), nacionalidade, regime de bens, com endereço na Rua ___________________ n °, bairro, cidade; anuentes  ________________(Ident. nº ___________e CPF/MF nº _____________) e sua mulher _______________(CPF/MF nº __________),nacionalidade, estado civil, com endereço na ___________nº _____, bairro, cidade, estado; e credora  _______________(CNPJ nº ___________), com sede na ____________, pagável na _______________, no valor de R$____________(_______________), com vencimento em __/__/___, aos juros de 9,50% ao ano; Das garantias: hipoteca cedular de 1º grau e sem concorrência de terceiros o imóvel constante da matrícula nº ______do Registro Geral desta Serventia, e em penhor cedular os bens constantes da cédula, localizados na ________________, em _______________. Demais cláusulas, condições e obrigações constantes da cédula da qual uma via fica arquivada nesta Serventia sob nº (PROTOCOLO)/(ANO_PROTOCOLO). Emolumentos: ____ VRC = R$_______- Funrejus: isento - Art. 3º, alínea b, item 1 da Lei nº 12.216/98 -). cidade, ______ de ________ de ______. __________________, Oficial do Registro:
