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ASSOCIAGAO DOS REGISTRADORES
DE IMOVEIS DO PARANA




Cédula de Crédito Imobiliário
PRENOTAÇÃO: 




MATRÍCULA:
Assinale com um “x” apenas se a resposta for POSITIVA

( ) Há outros protocolos sobre o mesmo imóvel ( ) São conflitantes?

( ) O imóvel pertence a esta Serventia?

Quanto a qualificação das partes, constam os requisitos abaixo?
( ) Nome(s)                                               

( ) Estado civil                                           

( ) Regime e data de casamento              

( ) Pacto Antenupcial                                

( ) Nacionalidade                                      

( ) Profissão                                              

( ) Domicílio                                              

( ) CPF/CNPJ                                           

( ) RG e Estado/Órgão emissor               

( ) Maior e capaz (escritura)                    

( ) Procuradores  
 - A CCI pode ser: 
a) ser Integral ou Parcial; 
b) com garantia ou sem garantia;
c) escritural ou cartular.
( ) Consta na cédula a denominação: “Cédula de Crédito Imobiliário”, quando emitida cartularmente?
( ) Consta na cédula o nome, a qualificação e o endereço do credor e do devedor e, no caso de emissão escritural, também o do custodiante?;
( ) Consta na cédula a identificação do imóvel objeto do crédito imobiliário, com a indicação da respectiva matrícula no Registro de Imóveis competente e do registro da constituição da garantia, se for o caso;
( ) Consta na cédula a modalidade da garantia, se for o caso;
( ) Consta no título o número e a série da cédula;
( ) Consta na cédula o valor do crédito que representa;
( ) Consta na cédula a condição de integral ou fracionária e, nessa última hipótese, também a indicação da fração que representa;
( ) Consta na cédula o prazo, a data de vencimento, o valor da prestação total, nela incluídas as parcelas de amortização e juros, as taxas, seguros e demais encargos contratuais de responsabilidade do devedor, a forma de reajuste e o valor das multas previstas contratualmente, com a indicação do local de pagamento;
( ) Consta na cédula o local e a data da emissão;
( ) Consta na cédula a assinatura do credor, quando emitida cartularmente;
( ) Consta na cédula a autenticação pelo Oficial do Registro de Imóveis competente, no caso de contar com garantia real; e
( ) Consta na cédula a cláusula à ordem, se endossável.

 - DAS PARTES:

( ) A cédula contém a qualificação completa das partes, credor e emitente?
( ) Em caso de pessoas jurídicas, foi apresentada a última alteração contratual e a certidão simplificada expedida pela Junta Comercial?
( ) Em caso de emitentes pessoas naturais casadas (proprietárias), a matrícula indica o regime de bens, a data do casamento (ou se o casamento foi realizado antes ou depois da Lei Federal 6.515/1977 – Lei do Divórcio) e a qualificação do cônjuge?
 - Em caso de regime de bens diferente do legal observar a cartilha de pacto.

( ) As partes estão representadas por procurador?
( ) Foi apresentada cópia autenticada da procuração e do substabelecimento?

 - DO IMÓVEL:

( ) Há necessidade de prévia averbação ou retificação de algum elemento do imóvel? (Construção, cadastro fiscal, mudança de nome da rua, confrontações, área, etc.).
 - OBS: Quando houver a necessidade de AV.CADASTRO ou NUMERAÇÃO PREDIAL, abrir o INDICADOR REAL para constar estas numerações.

( ) Sobre o imóvel incide outro ônus, além da alienação fiduciária objeto do crédito cedido? (Ex. penhora sobre os direitos)
 - Em caso positivo, solicitar o cancelamento. 
 - Não pode averbar CCI se houver registro de qualquer ônus real (art. 25 da Lei 10.931).  - Neste caso, interpreto ônus em sentido estrito para restringir a averbação se houver constrição judicial (penhora, arresto ou sequestro)

 - OBSERVAÇÕES

Cessão de créditos:
A CCI pode circular mediante endosso, sub-rogando-se em todos os direitos representados pela cédula, inclusive garantia real.
Em razão disso, antes de efetuar a intimação para purgação da mora, consolidação da propriedade ou quitação do débito, importante confirmar quem é o atual credor da CCI averbada da seguinte forma:
CARTULAR: declaração do emitente da cédula de que não houve circulação da CCI.
ESCRITURAL: declaração da instituição custodiante com prova de inscrição na CETIP

Declaro que preenchi o presente termo de qualificação registral após analisar o título e a matrícula, responsabilizando-me pelas informações inseridas. O presente termo será digitalizado e vinculado ao Protocolo ___________. 
Data: __/__/____ 
Assinatura: _______________
Conferido por __________________. 
MODELO DE ATO A SER PRATICADO

AV-(NUMERO_ATO)-(NUMERO_MATRICULA) - (PROTOCOLO) de (DATA_PROTOCOLO) - EMISSÃO DE CÉDULA DE CRÉDITO IMOBILIÁRIO INTEGRAL – Por meio de instrumento particular de emissão de cédula de crédito imobiliário integral nº ___________________, série: ______, emitido nos termos da Lei nº 10.931/04 em __________, aos __de ______ de ________, pela credora fiduciária referida no R-____ desta matrícula, do qual uma via fica arquivada nesta Serventia sob nº (PROTOCOLO)/(ANO_PROTOCOLO), (COLOCAR SE TIVER CUSTODIANTE): tendo como instituição custodiante a própria credora ______________________, com o valor do crédito de R$__________ (____________), pagável em _____ (___________) , vencendo-se a primeira prestação no dia ____ de _______ de ______, aos juros as taxas nominal de balcão de _________ ao ano, efetiva de balcão de ______ ao ano, nominal reduzida de ________ ao ano e efetiva reduzida de ______ ao ano, com as demais condições constantes de dita cédula. (Emolumentos: isento - Art. 18, § 6º Lei 10931/04  – Funrejus: isento - Art. 3°, alínea b, item 11 da Lei n° 12216/98 -). Cidade, _______ de ________de _____

_____________________, Oficial do Registro:

